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RE/MAX evropsko poro€ilo za stanovanjske nepremicnine

RE/MAX Evropa: “Trg stanovanjskih nepremi€nin v porastu”

Evropski stanovanjski trg raste. Glede na nedavno objavljeno raziskavo stanovanjskega trga
RE/MAX Evrope, v prihodnjih mesecih pri¢akujemo veliko povprasevanje in naras¢ajoce cene
nepremicnin ter dobre pogoje za posojila in finanéne spodbude - zlasti za kupce, ki prvi¢
kupujejo.

Tudi v Sloveniji pricakujemo podobne trende, kar se po nasih podatkih ter uradnih podatkih
precej kaze ze v letu 2016 in v prvih mesecih tega leta.

Ugodne gospodarske razmere spodbujajo povprasevanje

RE/MAX evropsko porocilo za stanovanjske nepremi¢nine podaja kratek pregled evropskega trga nepremicnin,
trenutnih cen nepremicnin in predvidevanj glede gibanja cen v prihodnje za podrocje prodaje in oddaje
stanovanjskih nepremicnin. Izhaja iz internih podatkov RE/MAX-a in sploSnih trznih informacij za vsako posamezno
drzavo.

V skladu z ugotovitvami trenutno najdemo nizke obrestne mere in zato ugodna posojila v skoraj vseh evropskih
drzavah. To ima za posledico vecje povprasevanje po nepremicninah, kar pa se odraza v viSanju cen v skoraj vseh
segmentih in na vseh obmogjih.

Na primer na Slovaskem in v Estoniji je bilo zaradi dobrih gospodarskih razmer zgrajenih veliko novogradenj. Na
Malti se je zaradi povec€anja Stevila tujih delavcev na otoku zelo povecala rast najemniSkega trga. Trgi kot so
Portugalska, Grgija in Skotska v zadnjih letih zelo dobro okrevajo in kaZejo jasne znake stabilne rasti, zaradi esar
se v prihodnje pri¢akuje ve¢ poslov nakupa ali prodaje. Ugodne gospodarske razmere in klima Se naprej
vzpodbujajo rast povprasevanja po nepremicninah tudi v Sloveniji, kjer je najbolj izpostavljeno povprasSevanje po

Najvecje zvisanje cen je v mestih

Evropski RE/MAX strokovnjaki navajajo, da so se med letoma 2015 in 2016 poviSale prodajne cene za stanovanja
in hiSe. Se posebej so se cene na kvadratni meter povecale za stanovanja v mestih — na primer do 13 % v mestih v
Litvi, Nemdiji in Luksemburgu — in moznost za nadaljnje pove&anje cen ni izklju€ena.

Tudi prodajne cene hi$ na podezelju so se med letoma 2015 in 2016 poviSale in se v letu 2017 v Avstriji in Estoniji

$e dodatno povisale za priblizno 4 %. V Franciji, Gré&iji in Svici pa se pri¢akuje, da bodo cene ostale stabilne.
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Najemnine so se tudi v letu 2016 povisale in sicer za 10 % za stanovanja v mestih na Nizozemskem, v Romuniji in
Spaniji, in kar za 16 % na Malti. RE/MAX strokovnjaki napovedujejo, da se bodo najemnine v veéini drzav v tem
letu ali povisale ali izravnale.

V RE/MAX-u ocenjujemo, da so se cene stanovanj v letu 2016 v Ljubljani dvignile za 5 do 15 %, prav tako na Obali.
Cene se visajo predvsem pri nepremicninah na dobrih lokacijah, kjer je povpraSevanje bistveno vecje od ponudbe, kar je
Se posebej izrazeno v prestolnici.

Lokacija je najpomembnejsi faktor

Eden od najpomembnejsih kriterijev za razlike v ceni je lokacija, pravi Igor Horvat, direktor RE/MAX Slovenije:
"Medtem ko se obmocje poselitve v drzavah kot je Nemcija $iri, so v Sloveniji in Italiji mladi bolj osredoto&eni na
centralna obmocja vecjih mest, da bi zmanjsali Cas prevoza na delo. Ta trend se bo v mestih tudi nadaljeval.
Prodajne cene stanovanj v Evropi se razlikujejo do 64 %, odvisno od tega, ali je nepremicnina v urbanem ali
podezelskem obmocju. Pri hiSah je razlika do 44 %. TakSen trend zaznavamo tudi v Slovenij, kjer npr. razlika med
cenami rabljenih stanovanj v Mariborom in Ljubljano dosega ¢ez 50 %, ¢e pa naredimo Se primerjavo s cenami
stanovanj v Prekmurju ali izven vecjih mest pa je ta razlika $e mnogo vedja.”

Stevilo evidentiranih poslov v Sloveniji je bilo lani celo najveéje od leta 2007

Po Se preliminarnih podatkihn GURS-a za leto 2016 je pri¢akovati, da bo evidentirano konéno $tevilo prodanih
stanovanjskih nepremicnin zelo blizu rekordnega, ki smo ga zabelezili leta 2007. Za razliko od leta 2015, ko se je
Stevilo prodanih stanovanjskih nepremi¢nin povecalo izklju€no na racun prodaje stanovanj v ve€stanovanjskih
stavbah, se je lani opazno povecalo tudi Stevilo prodaj hi§, celo ve¢ kakor stanovanj. V primerjavi z letom 2015 se
je Stevilo evidentiranih prodaj stanovanj in hi§ skupno povecalo za 13 %. V primerjavi z letom 2013 se je Stevilo
prodanih stanovanjskih nepremicnin povecalo za kar 60 % in je bilo v primerjavi z letom 2007 manjse le e za okoli
5 %.

Slovenski nepremiéninski trg se trenutno nahaja na prehodu iz faze oZivljanja v fazo rasti. Ceprav so prisotne
razlike v gibanju prometa in cen stanovanjskih nepremi¢nin med posameznimi obmocji drzave, se je Stevilo trznih
transakcij s stanovanjskimi nepremic¢ninami v povprecju Zze povsem priblizalo tistemu pred nastopom krize
nepremicninskega trga, njihove cene pa pocCasi narasc¢ajo. Trenutno so cene stanovanj in stanovanjskih hi§ Se nizje
kakor pred krizo, kar ob nizkih obrestnih merah in vse vedji naloZbeni privlanosti nepremicnin vzpodbuja
povpraSevanje po stanovanjskih nepremicninah.

WWWwW.re-max.si
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O RE/MAX evropskem porocilu za stanovanjske nepremicnine

RE/MAX evropsko porocilo za stanovanjske nepremi¢nine podaja kratek pregled evropskega trga nepremicnin,
trenutnih cen nepremiénin in predvidevanj glede gibanja cen v prihodnje za podro€je prodaje in oddaje
stanovanjskih nepremi¢nin. Vse Stevilke so povprecne in priblizne vrednosti ter izhajajo iz internih podatkov
RE/MAX-a in splo$nih trznih informacij za vsako posamezno drzavo.

O RE/MAX-u

Leto 2016 je bilo za RE/MAX Evropo rekordno leto, tako s stali§¢a zasluzene provizije kot s staliS¢a rasti mreze.
Sedaj je RE/MAX najvecja evropska nepremicninska mreza, z ve¢ kot 18.000 nepremi¢ninskimi posredniki in 1.700
agencijami, ki delujejo v 36 drzavah v Evropi. Z zasluZzeno provizijo ve¢ kot 400 milijonov evrov, se je zasluzek v
zadnjih &tirih letih povecal za 75 procentov.

RE/MAX je v svetu prisoten v 100 drzavah, preko njegovih posrednikov pa se proda najve¢ nepremicnin na svetu.

Za ve¢ informacij se lahko obrnete na:

Janja Ceh Horvat, izvrdna direktorica RE/MAX Slovenija
T: +386 2 749 34 62
E:janja.cehhorvat@re-max.si
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